CONJUNTO LA HERRERIA

FUNCIONES DE LA ADMINISTRACION

DE ACUERDO CON LA LEY 675 DE 2001

Articulo 51. Funciones del administrador. La administracién inmediata del
edificio o conjunto estara a cargo del administrador, quien tiene facultades
de ejecuciodn, conservacion, representacion y recaudo. Sus funciones basicas
son las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias y someter
a su aprobacion el inventario y balance general de las cuentas del ejercicio
anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al
nuevo ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros.

2. Llevar directamente o ba jo su dependencia y responsabilidad, los libros de
actas de la asamblea y de registro de propietarios y residentes, y atender la
correspondencia relativa al edificio o conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propietarios y residentes del edificio o
conjunto, las actas de la asamblea general y del consejo de administracion, si
lo hubiere.

4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de Administracidon las
cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de propietarios,
el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general
de las cuentas del ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva
ejecucion presupuestal.

5. Llevar bajo su dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o
conjunto.

6. Administrar con diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona
juridica que surgen como consecuencia de la desafectacion de bienes
comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la asamblea



general en el acto de desafectacion, de conformidad con el reglamento de
propiedad horizontal.

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y ejecutar los actos de administracion,
conservacion y disposicion de los mismos de conformidad con las facultades
y restricciones fijadas en el reglamento de propiedad horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a través de apoderados cuotas
ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligaciéon de
caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de
dominio particular del edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro
judicial de las mismas, sin necesidad de autorizacion alguna.

9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de
propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de propietarios, e
inscribir ante la entidad competente todos los actos relacionados con la
existencia y representacion legal de la persona juridica.

10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica y conceder
poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija.

11. Notificar a los propietarios de bienes privados, por los medios que sefiale
el respectivo reglamento de propiedad horizontal, las sanciones impuestas en
su contra por la asamblea general o el consejo de administracion, segun el
caso, por incumplimiento de obligaciones.

12. Hacer efectivas las sanciones por incumplimiento de las obligaciones
previstas en esta ley, en el reglamento de propiedad horizontal y en cualquier
26 reglamento interno, que hayan sido impuestas por la asamblea general o
el Consejo de Administracién, segun el caso, una vez se encuentren
ejecutoriadas.

13. Expedir el paz y salvo de cuentas con la administracion del edificio o
conjunto cada vez que se produzca el cambio de tenedor o propietario de un
bien de dominio particular.



14. Las demas funciones previstas en la presente ley en el reglamento de
propiedad horizontal, asi como las que defina la asamblea general de
propietarios.

Paragrafo. Cuando el administrador sea persona juridica, su representante
legal actuard en representacién del edificio o conjunto.

DE ACUERDO CON EL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ADMINISTRADOR

ARTICULO 36. - FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR.- Para

ejercer sus funciones el Administrador tendréd las

facultades de ejecucién. conservacién. representacién y

recaudo. Sus principales funciones son: Convocar a la

asamblea a reuniones ordinarias o extraordinarias vy

someter a su aprobacién el inventario v balance general

de las cuentas del ejercicio anterior. ¥y un presupuesto

detallado de gastos e ingresos correspondientes al

nuevo ejercicio anual, incluyendo la prima de seguros.

Llevar directamente o bajo s|u dependencia v

regponsabilidad. los libros de actas de la asamblea v

de registro de propietarios v residentes., y atender la

correspondencia relativa al Conjunto. Poner en

\\\Ecnocimiento de los propietariocos vy residentes del

Conjunto. las Actas de la Asamblea General. Preparar y

someter a consideracién del Consejo de’ Administracién

las cuentas anuales. el informe para la Asamblea

General Anual de propietarios. el presupuesto de

ingresos v egresos para cada vigencia, el balance

neneral de prueba v su respectiva _ ejecuclén

presupuestal. Llevar bajo su dependencia V-

responsabilidad la contabilidad del Conjunta.

Administrar con. diligencia y cuidado los bienes de la

persona Jjuridica qué hayvan sido. desafectados por. ser no

esenciales, y destinarlos a los fines establecidos por- -

la Asamblea General de conformidad con el reglamento’ de

vropiedad horizontal. Cuidar vy vigilar los bienes:

comunes, v ejecutar los actos de administracién,
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obligacién de caracter pecuniario

a cargo de loe . propietarios’ u

]

“;&naﬁﬂ: ocupantes de bienes de, dominio %j
privado. Es su deber iniciar el
cobro Judicial sin requerir para

esto ningin tipo de autorizacién. Elevar a escritura
pablica v registrar las reformas al reglamento
aprobadas por la Asamblea General., e inscribir ante la
autoridad competente los actos  relacionados con la
existencia vy representacién legal de la. persona
juridica. ‘Representar Judicial y = extrajudicialmente a
la persona Jjuridica y otorgar poderes especiales para
tales fines. Notificart'a;loe propietarios de bienes de j;
dominio privado. por los medios aqui establecidos. ;E
sobre las sanciones impuestas‘en =u contra por 1 ";

Asamblea General de Copropietarios y/o el Consejo dé\\‘

Administracién. Hacer efectivas las sanciones por

incumplimiento de las obligaciones previstas en la Ley,

en este reglamento o en el reglamento-interno. una vez
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se encuentren debidamente ejecutoriadas. Expedir el paz

v salvo de cuentas con .la administracién del Conjunto

‘cada vez que se produzca el cambio de:propietario oE_

tenedor de  la.unidad privada. Administracién vy control

de las operaciones de vigilancia contratada con' firma

.externa . especializada.: asi como “:del-  contrato

respectivo. Contratar y mantener-vigentes- los ségﬁroe

exigidos por la Ley. Las demds funciones gue-le aeibpen_.

las leyes o este.reglamento. .asi.como las que defina la

conecluir con =) ejercicio del cargo, &in que

previamente se aprueben las cuentas de su gestidén por

ezl Conseijo de Administracién. Si transcurridos treinta

(30) dias desde la fecha en que concluyere la gestién

no se hubieren vpresentado las mencionadas cuentas, se

nodra  exigir por la via judicial Jjunto con la

indemnizacién de Jlos perjuicios gue se ocasionaren.

El administrador en ningin momento y por ningan motivo

podréd retener fondos o bienes de la copropiedad : si lo

hiciere. debera responder por los delitos que estos

hechos conatituvﬁy. € W ey @ F et devie W tel den s ues /W




ARTICULO 38. %QESPONSBEILIDADES DEL ADMINISTRADOR.- EL

administrador responderd por los perjuicios que por

dolo. culpa leve o grave ocasione a la persona

duridica. a los propietarios de bienes privados o a

terceros. Se presume la culpa leve si el administrador

incumple o extralimita sus funciones. viola la Ley o el
¥

reglamento de Propiedad Horiﬁéntal. e e e e m s e omoaom




